DEPARTEMENT AGENCE POUR LA MISE EN VALEUR DES ESPACES URBANISES
DE LA GUADELOUPE DE LA ZONE DITE DES 50 PAS GEOMETRIQUES

AGENCE DES 50 PAS GEOMETRIQUES

Commune d’Anse-Bertrand

ETUDE FONCIERE
Secteur : « Boulevard maritime»
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| - INTRODUCTION : APPROCHE METHODOLOGIQUE

Parmi les objectifs que s’est fixée la municipatitdnse Bertrand, le développement économique
de la commune, revét une place privilégiée.

Cet enjeu qui s’inscrit dans un processus globah@&nagement du territoire comprend également
la valorisation du littoral qui depuis les dernghspositions Iégislatives :

« Loi Solidarité, Renouvellement urbains » et « k@lative a 'aménagement, la protection et la
mise en valeur des espaces urbains de la zone @emss géométriques reléve de linitiative
communale que ce soit en matiére de protectioneadedeloppement économique.

Différentes visites sur le terrain ont permis dastater les conditions dans lesquelles vit unaepart
de la population.

Une programmation a été établie pour le traitendendifférents quartiers dans I'objectif de donner
a des centaines de foyers des conditions de vienti&c

Le secteur du boulevard maritime, est reconnu comriogitaire pour cette année 2003, de par sa
situation sur la facade littorale, I'état de prééade certaines constructions et I'urgence dercrée
des conditions de sécurité pour les habitants.

La mise en ceuvre de ce projet nécessite la réalisate plusieurs études pour une bonne
connaissance du quartier sur le plan social, psisique et foncier.

Ce quartier étant situé sur le secteur urbaine zlincompétence de I'agence des 50 pas
géométriques, la collectivité a décidé de confieettorganisme I'étude fonciere : destinée a
identifier les propriétaires des terrains compésaglile périmetre concerné.

Ce diagnostic foncier demeure primordial, puisgoégrmet de connaitre la propriété du sol (espace
public et privé), la situation réglementaire dutsac par rapport au document d’urbanisme existant
qui va conduire a orienter les techniciens danigfanition du plan d’aménagement.

Il va conduire a dresser un état des lieux du flan@een s’appuyant sur les données obtenus du
cadastre avec les vérifications au service desthggoes ou du service des domaines.

Une deuxiéeme phase plus dynamique, dans un rapjgodynthése des différentes enquétes,
permettra de dégager les opportunités foncieresodigner les points techniques, de relever les
contraintes qu’il faudra résoudre en phase opénadite (recherche des propriétaires, indivisions),
d’appréhender la dureté fonciére en matiere d’'aiipn du foncier privé et les procédures de
maitrise fonciere a mettre en place.
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[I- PRESENTATION DE SECTEUR :

Le secteur a étudier correspond au boulevard mmeritsitué au nord du centre bourg de la
commune, zone littorale faisant partie de la bathe®e50 pas géométriques. La superficie totale du
périmétre d’étude est d’envirdh5 hectares.

Il est accessible par la route nationale RN8 tpudrse le centre bourg. Il est limité au nord par
'exutoire de la ravine sablée, a I'est par le @gdl, au sud par le centre bourg et a 'ouest par la
mer.

L’arrété préfectoral en date du 17 juillet 2002sele ce secteur en grande partie en secteur urbain
et zone d’habitat diffus.

Plan de situation
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[Il - L'ETAT DES LIEUX DE LA PROPRIETE FONCIERE :
Le périmeétre d’étude couvre une superficie d’enviéb hectares.
A — Identification et répartition de la propriéteé :
Trois propriétaires se distinguent : I'Etat, la cqoome et les privés.
L’Etat dispose d’'une superficie de 4,7 hectares.
La commune est propriétaire d’'une seule parcelfe Bosurface est d’environ 565 métres carreés.
Les privés détiennent une superficie d’environhkCtares
C- Caractéristiques et situation :

Les parcelles faisant partie du Domaine Public Matime

Elles représentent la part la plus importante dansomposition du foncier comprenant 22
parcelles, soit 72 % de la superficie du périmététude.

Les parcelles communale
La commune posséde une seule parcelle (BC 18)aapérimetre d’étude soit 1% du total.

Les parcelles privées

On dénombre 14 parcelles, soit 27 % de la surfaiedet
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B Commune
= DPM
O Privé




Commune d’Anse Bertrand AG 50 6




Commune d’Anse Bertrand AG 50 7

IV — REGLEMENTATON DU SECTEUR PAR RAPPORTAUP OS:

Le document d’urbanisme applicable est le Plancdifpation des Sols a valeur de PLU dont la
derniére révision date du 9 avril 2002. Le sec&tudié est situé dans un périmetre de Z.A.C.
La ZAC existe toujours juridiguement. Le Plan d’aragement de zone initial, qui sera intégré au
PLU, a prévu la division du territoire en cing esnChaque zone étant répartie en secteurs.

Les secteurs qui concernent notre péerimétre sersvantes :
Secteur A : Extension opération golfique.

Secteur C : Habitat individuel intégré au golf letissements.
Secteur D : Complexe para-hotelier en bord de mer.
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CONCLUSION :

La volonté municipale de la restructuration de ecdticade littorale de la commune s’inscrit
également dans les nouvelles dispositions légiglatde la Loi du 30 décembre 1996 relative a
laménagement, la protection et la mise en valees dspaces urbains de la zone des 50 pas
géomeétriques.

Cette loi a pour objet de mettre un terme aux oatops illicites du domaine public maritime et
propose un transfert de la propriété aux bénéfleessommunes ou de particuliers.

C’est a cet effet qu’a été créée I'Agence des S)gemmeétriques dont la mission est d’émettre un
avis sur les demandes de cession des particuli@rdugsont soumises compatibles avec les
programmes d’équipements qu’elle aura établis ecexation avec les communes.

En ce qui concerne le secteur du boulevard marjtlesedemandes de cession ont été mises en
instance dans l'attente de la réalisation desrdiffies études.

Les criteres tenant a I'état du bati, 'expositaunx risques naturels de certaines constructless,
besoins en équipements vont privilégier la linérad’espaces et une recomposition du foncier,
dans un parcellaire plus organisé et adapté pocrélation ou la restructuration de logements,
I'offre de terrains pour des activités et des sEwi



